STAROSTA LUBLINIECK] Lubliniec, dnia 27 marca 2024 roku.

Znak sprawy: WGM.683.0065.2021

DECYZIA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 4g art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 311), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a, art.133 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.), art. 104 i art. 107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.)
w zwigzku z decyzjg Starosty Lublinieckiego nr 2/2021 , znak sprawy nr WB.6740.1.3.2020 z dnia
30 marca 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn: Budowa drogi bocznej od ulicy
Podlesie w Sadowie wraz z odwodnieniem powierzchniowym na dz. nr ew: Gmina Koszecin, jednostka
ewidencyjna Koszecin, Obreb 0005 Saddéw

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 2 628,00 zt (stownie: dwa tysigce szes¢set dwadziescia osiem
ztotych 00/100) za nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka nr95/1, ark. mapy 122-18, obreb Sadéw,
gmina Koszecin, o powierzchni 0,0037 ha (przed podziatem dziatka nr 95), ktéra z dniem 4 maja
2021 roku z mocy prawa stata sie wtasnoscig Gminy Koszecin.

2.  Odmowic powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt 1 o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomosci opisanej w pkt 1.

3. Zobowigza¢ Wéjta Gminy Koszecin do ztozenia na okres 10 lat, do depozytu sgdowego w terminie
14 dni od dnia, w ktéorym decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna, wysokosci
odszkodowania ustalonego w pkt 1.

4. Odszkodowanie, o ktérym mowa w pkt 1 podlega waloryzacji na dzier jego zaptaty, wedtug zasad
obowigzujgcych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Uzasadnienie

Nieruchomos$¢ niezabudowana, opisana w sentencji niniejszej decyzji, stanowigca wtasnos¢
Pana Jozefa Kostka (udziat 1/1), objeta zostata decyzjg Starosty Lublinieckiego nr 2/2021 (znak sprawy
WB.6740.1.3.2020) z dnia 30 marca 2021 r.

Stosownie do art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drdég publicznych (zwanej dalej specustawqg drogowgq) decyzje ustalajgcg wysokosé
odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe].

W mysl art. 12 wust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4 przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom
nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do
nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pismem nr WGM.683.0065.2021 z dnia 16 grudnia 2021 r. strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania oraz poinformowane, ze z uwagi na
koniecznos¢ weryfikacji przedtozonych przez rzeczoznawce majgtkowego operatow szacunkowych,
stanowigcych podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania, a takze konieczno$¢ wszechstronnego
wyjasnienia okolicznosci sprawy, jak rowniez z uwagi na konieczno$¢ umozliwienia stronom
postepowania zapoznania sie z materiatem dowodowym przed wydaniem decyzji, majgc na wzgledzie
ograniczenia w dostepie obywateli do tutejszego urzedu, wynikajgce z obowigzujgcego na terenie
kraju stanu epidemii COVID-19 przedmiotowa sprawa zostanie zatatwiona do dnia 31 marca 2022 r.



Stosownie do art. 18 ust. 1le pkt 1 specustawy drogowej w przypadku, w ktérym dotychczasowy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos¢ lub wyda nieruchomosc i oprézni lokal oraz
inne pomieszczenia niezwtocznie, lecz nie pdziniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktérej mowa w art. 17, wysokos$é odszkodowania powieksza sie
o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Pismem nr WGM. 683.0065.2021 z dnia 23 stycznia 2023 r. tutejszy organ wystgpit do Gminy
Koszecin o wskazanie adresu zamieszkania wtasciciela przedmiotowe] dziatki, z uwagi na brak kontaktu
z adresatem oraz nie podejmowanie w terminie korespondencji.

Dnia 14 lutego 2022 r. tutejszy organ wystgpit pismem nr WGM.683.0065.2021 do Gminy
Koszecin o udzielenie informacji w jakiej dacie zostata wydana nieruchomos¢ wydzielona pod droge
gminng, a bedaca przedmiotem postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania, a takze czy
poprzedni wtasciciel wystapit z propozycja wydania ww. nieruchomosci w trybie art. 18 ust. le
specustawy drogowej.

Pismem nr GG.6833.13.3.2021. GP z dnia 14 lutego 2023 r. (17.02.2023 data wptywu do
tutejszego organu) Urzagd Gminy Koszecin poinformowat ,iz wedtug posiadanych przez Gmine Koszecin
informacji Pan Jézef Kostka zmart.

Dnia 20 lutego 2023r., tutejszy organ ponownie wystgpit do Gminy Koszecin o przestanie adresu
zamieszkania wtasciciela dziatki 95/1 , obreb Sadéw, powstatej w wyniki podziatu dz. nr 95.

Pismem nr GG.6833.13.3.2021.GP z dnia 24 lutego 2022 r. Urzagd Gminy Koszecin poinformowat
ze poprzedni witasciciel nie wystgpit z propozycjg wydania nieruchomosci w trybie art. 18 ust. le
przywotanej wyzej ustawy. Ponadto zaznaczyt, iz wydanie nieruchomosci nie nastgpito, poniewaz
przedmiotowy teren w dniu wydania decyzji Starosty Lublinieckiego nr WB.6740.1.3.2020 z dnia 30
marca 2021 r. byt ogdlnodostepny, zajety pod droge — boczng od ul. Podlesie i znajdowat sie we
wtadaniu Gminy Koszecin. W powyzszym stanie rzeczy stwierdzi¢ nalezy, iz nie zachodzg przestanki do
powiekszenia naleznego odszkodowania o 5%.

Dnia 5 maja 2023 r. tutejszy organ wystgpit do Sgdu Rejonowego w Lublincu z pismem o
udzielenie informacji czy nie zostato wydane przez sad postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku
lub nie zostat sporzadzony przez notariusza akt poswiadczenia dziedziczenia ustawowego lub
testamentowego po ww. zmartym.

Pismem Sygn. akt. | L. Dz. 71/23 z dnia 10 maja 2023 r ( 11.05.2023 r. data wptywu do tut.
organu) Sad Rejonowy w Lublincu poinformowat, iz przed tamtejszym Sgdem nie zarejestrowano
dotychczas postepowania w przedmiocie stwierdzenia spadku po zmartym Jézefie Kostka oraz
zarejestrowano o$wiadczenie w przedmiocie odrzucenia spadku po w/w.

Whioskiem z dnia 24 sierpnia 2023r. tutejszy organ wystgpit do Urzedu Stanu Cywilnego w
Koszecinie o wydanie odpisu skréconego aktu zgonu zmartego Pana Jézefa Kostka.

Pismem z dnia 24 sierpnia 2024r. tutejszy organ wystgpit do Sadu Rejonowego w Lubliicu z
zapytaniem czy przed Sadem Rejonowym w Lublincu | Wydziat Cywilny zostat sporzadzony akt
poswiadczenia dziedziczenia oraz czy toczyto sie lub toczy postepowanie o stwierdzenie nabycia
spadku po ww. zmartym.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. do tutejszego organu wptyneto pismo z dnia 7 wrzesnia 2023 r.
Urzedu Gminy w Koszecinie z zatgczonym odpisem skréconego aktu zgonu Pana Jézefa Kostka.

Wysokos$¢ odszkodowania w przedmiotowej sprawie organ ustalit na podstawie operatu
szacunkowego z dnia 04.10.2023r., ztozonego do tutejszego organu w dniu  05.10.2023r.
sporzgdzonego na zlecenie Starosty Lublinieckiego przez rzeczoznawce majgtkowego Panig Katarzyne
Wysocka (nr uprawnien zawodowych 6381).

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, wyboru wtasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Stosownie do art. 134 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podstawe ustalenia
wysokosci odszkodowania stanowi wartosé rynkowa nieruchomosci. Przy okresleniu rynkowej wartosci



nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosci.

Z przedtozonego operatu szacunkowego wynika, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest przy
ulicy bocznej do ulicy Podlesie w miejscowosci Sadéw, gmina Koszecin, powiat lubliniecki, w pétnocne;j
czesci wojewodztwa Slaskiego. W odlegtosci okoto 9,5 km w linii prostej w kierunku potudniowo-
wschodnim od dziatki nr 95/1, znajduje sie centrum miejscowosci Koszecin (siedziba gminy), a w
odlegtosci okoto 3,0 km w kierunku potudniowo-zachodnim Sciste centrum miasta Lubliniec, siedziby
powiatu lublinieckiego. Na podstawie przedtozonego operatu stwierdza sie, ze jest to nieruchomos¢
gruntowa niezabudowana wraz ze sktadnikiem budowlanym.

Dziatka nr 95/1, o powierzchni 37m?, posiada ksztatt zblizony do prostokata. Teren dziatki cze$ciowo
ogrodzony, nieutwardzony, pokryty roslinnoscig trawiastg. Na dzien ogledzin nieruchomosci na dziatce
zrealizowano inwestycje w postaci budowy drogi bocznej do ulicy Podlesie w Sadowie wraz z
odwodnieniem powierzchniowym.

Dla terenu lokalizacji przedmiotu wyceny obowigzuje Uchwata nr 168/XX/2008 z dnia 14 lutego 2008
roku Rady Gminy w Koszecinie, zgodnie z ktérg obszar lokalizacji przedmiotu wyceny oznaczony jest
symbolem KDd — drogi gminne dojazdowe.

Do wyceny wybrano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej. Podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sieg,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Na podstawie wykonanej analizy rynku nieruchomosci podobnych do wycenianegj
nieruchomosci oraz na podstawie wykonanych obliczern metoda korygowania ceny $redniej, wartosc¢
prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej wraz ze sktadnikiem budowlanym, stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 95/1, potozonej przy ulicy bocznej do ulicy Podlesie w miejscowosci Sadéw, gmina
Koszecin, powiat lubliniecki, wojewddztwo $lgskie, wedtug stanu na dzien wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wynosi: 2 628 PLN (stownie: dwa tysigce szeséset
dwadziescia osiem ztotych) w tym wartosc rynkowa gruntu : 1 475 PLN (stownie: jeden tysigc czterysta
siedemdziesiat pie¢ ztotych), wartos¢ odtworzeniowa sktadnika budowlanego: 1 153 PLN (stownie:
jeden tysigc sto piecdziesigt trzy ztote). Okreslona wartos¢ odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i
odpowiada cenom, jakie mozna uzyska¢ przy zawarciu umowy kupna-sprzedazy zaktadajac, ze w czasie
negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie. Okreslona wartosé rynkowa nie obejmuje podatkdw i
optat, jakie potencjalny nabywca zobowigzany jest zaptaci¢, a w szczegdlnosci podatku VAT. Okreslona
wartosé nie jest wartoscig dla wymuszonej sprzedazy.

Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny nieruchomosci
i standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych. Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci
moze by¢ aktualna w nie dtuzszym jak rocznym okresie czasu od daty wyceny.

Z zebranych przez tutejszy organ dokumentdw wynika, ze Pan Jézef Kostka nie zyje (akt zgonu
w aktach sprawy).

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw i zebranych informacji nie mozna ustali¢ osdb,
ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

W zwigzku z czym 13 pazdziernika 2023 r. Starosta Lubliniecki poprzez publiczne ogtoszenie
zawiadomit o zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
odszkodowania za nieruchomos$¢ przeznaczg na inwestycje drogowa pn., Budowa drogi bocznej od
ulicy Podlesie w Sadowie wraz z odwodnieniem powierzchniowym, Gmina Koszecin, jednostka
ewidencyjna Koszecin, obreb 0005 Saddw, jednoczesnie informujac, ze w terminie dwdch miesiecy od
dnia publikacji ogtoszenia mogg sie zgtasza¢ do Starostwa Powiatowego w Lublifnicu osoby , ktédrym
przystugujg prawa rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartym w celu przedstawienia swoich praw do
nieruchomosci objetej postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres dwdch miesiecy na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Lublidicu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Gminy
w Koszecinie, przy ul. Powstaricéw Slaskich 10, 42-286 Koszecin, na stronie internetowe] Starostwa
Powiatowego w Lublincu www.lubliniec.starostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa



http://www.lubliniec.starostwo.gov.pl/

Powiatowego www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznie Urzedu
Gminy w Koszecinie.

W okresie dwdch miesiecy od dnia publikacji powyzszego ogtoszenia nie zgtosita sie zadna
osoba, aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

Dnia 8 stycznia 2024 roku tutejszy organ poprzez publiczne ogtoszenie zawiadomit o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ przeznacza na
inwestycje drogowa pn.,, Budowa drogi bocznej od ulicy Podlesie w Sadowie wraz z odwodnieniem
powierzchniowym, Gmina Koszecin, jednostka ewidencyjna Koszecin, obreb 0005 Sadéw, jednoczesnie
informujac, ze w terminie 14 dni od dnia publikacji ogtoszenia mogg sie zgtasza¢ do Starostwa
Powiatowego w Lublincu osoby , ktérym przystugujg prawa rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartym
w celu przedstawienia swoich praw do nieruchomosci objetej postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres 14 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Gminy w Koszecinie
przy ul. Powstaicéw Slaskich 10, 42-286 Koszecin, na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Lublincu www.lubliniec.starostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w
Koszecinie.

W okresie 14 dni od dnia publikacji powyzszego ogtoszenia nie zgtosita sie zadna osoba,
aby udokumentowac¢ swoje prawa do nieruchomosci.

W zwigzku z czym kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sgdowego na okres 10
lat. Ztozenie do depozytu nastepuje w sadzie rejonowym w trybie postepowania nieprocesowego
zgodnie z art.692-693 Kodeks Postepowania Cywilnego — Dz. U. z 2023 r poz.1550 ze zm.

Odszkodowanie, o ktérym mowa ww. decyzji podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedtug
zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos$¢ odszkodowania, o ktérym mowa w art.
12 ust. 4a, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej przez organ pierwszej instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym
nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154
ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie
nakfadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127a, art. 129 § 1 i 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego,
od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia za posrednictwem Starosty Lublinieckiego
odwotania do Wojewody Slgskiego w Katowicach w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Signed by /
Podpisano przez:

Jolanta Iwona
Grabinska
POWIAT
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Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej
na podstawie art. 2 ust.1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16.11.2006 r.
o opfacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).
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