STAROSTA LUBLINIECKI Lubliniec, dnia 3 wrzesnia 2024 roku
Znak sprawy: WGM.683.0047.2019
DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 4g art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 311), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ), art. 104 i art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ) w
zwigzku z decyzjg Starosty Lublinieckiego nr 1/2019 sygn. akt WB.6740.1.1.2019 z dnia 23 sierpnia
2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na: Rozbudowie drogi gminnej
ulicy Kochanowskiego oraz ulic tgczqgcych ul. Kochanowskiego i Oleskq w Lubliricu wraz z przebudowg
i rozbudowgq kanalizacji deszczowej oraz rozbudowq oswietlenia drogowego, na dz. o nr ew.:
- Gmina Lubliniec, Jednostka ewidencyjna: Lubliniec, Obreb : Steblow, Gmina Kochanowice, Jednostka
ewidencyjna: Kochanowice, Obreb: Lubecko,

orzekam o:

1. ustaleniu odszkodowania w wysokosci 11 506,00 zt (stownie: jedenascie tysiecy pieéset szesé
ztotych 00/100 ) za nieruchomo$é oznaczong jako dziatka o nr 1270/31 , na mapie 3, obreb
Steblow, o powierzchni 0,0220 ha, powstatej wyniku podziatu dziatki nr 31, ktéra z mocy
prawa stata sie wiasnoscia Gminy Lubliniec na podstawie decyzji Starosty Lublinieckiego nr
1/2019 sygn. akt WB.6740.1.1.2019 z dnia 23 sierpnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej,

2. odmowie powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt 1 o kwote réowng
5% wartosci nieruchomosci opisanej w pkt 1,

3. zobowigza¢ Burmistrza Miasta Lubliniec do wyptacenia jednorazowo ustalonego w pkt
1 niniejszej decyzji odszkodowania na rzecz Pani (udziat 90/800 tj. 1 294, 43 zt
stownie: jeden tysigc dwiescie dziewieddziesigt cztery ztote 43/100 ),Pani

(udziat 90/800 tj. 1 294,42 zt, stownie : jeden tysigc dwiescie dziewieddziesiat
cztery ztote 42/100).

4. Zobowigza¢ Burmistrza Miasta Lubliniec do ztozenia na okres 10 lat czesci udziatu 620/800
(tj. 8 917,15 zt, stownie : osiem tysiecy dziewieéset siedemnascie ztotych 15/100) po Panu Jézefie
Fronczk ( ewentualnie Jézef Fronczyk, Jézef Fronczek ) do depozytu sadowego, w terminie 14 dni
od dnia, w ktédrym decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna,

5. Odszkodowanie, o ktérym mowa w pkt. 4 podlega waloryzacji na dziefd jego zaptaty, wedtug
zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Uzasadnienie

Decyzjg Starosta Lubliniecki zezwolit na realizacje inwestycji drogowej pn. ,, Rozbudowie drogi
gminnej ulicy Kochanowskiego oraz ulic tgczacych ul. Kochanowskiego i Oleskg w Lublincu wraz z
przebudowsg i rozbudowg kanalizacji deszczowe] oraz rozbudowg oswietlenia drogowego” , powyzisza
decyzja stata sie ostateczna 24.09.2019 roku i z tym dniem — stosownie do art. 12 ust.4 pkt 2 ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, nieruchomos¢ stata sie wtasnosciag Gminy Lubliniec.

Stosownie do art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (zwanej dalej specustawg drogowgq) decyzje ustalajgca
wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Na podstawie art. 12 ust.5 do ustalenia
wysokosci i wyptacenia odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 4a, stosuje sie odpowiednio przepisy
0 gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art.18.



Do ustalenia wartosci nieruchomosci majg zastosowania odpowiednio przepisy o gospodarce
nieruchomosciami.

Stosownie do art.132 ust.l a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami w sprawach, w ktérych wydano odrebng decyzje o odszkodowania, zaptata
odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym decyzja o
odszkodowaniu stata sie ostateczna.

Pismem nr WGM.683.0047.2019 z dnia 22 lutego 2021 r. strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania oraz poinformowane, ze z uwagi na
koniecznos¢ wytonienia rzeczoznawcy majgtkowego, ktéry sporzadzi operat szacunkowy, stanowigcy
podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania , jak réwniez majac na wzgledzie ograniczenia
obywateli w dostepie do tutejszego urzedu, wynikajgce z obowigzujgcego na terenie kraju stanu
epidemii COVID-19 , przedmiotowa sprawa zostanie zatatwiona tj. do dnia 30 maja 2021 r. Ponadto
poinformowano o niezgodnosciach dotyczacych wtascicieli przedmiotowej dziatki w zapisach
ewidencji gruntéw a zapisami w ksiedze wieczystej.

Pismem nr WGM.683.0047.2019 z dnia 28 maja 2021 r. wystgpiono z wnioskiem do Gminy
Lubliniec o udzielenie informacji w jakiej dacie zostata wydana nieruchomos¢ wydzielona pod droge
gminng, a bedaca przedmiotem postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania, a takze czy
poprzedni wtasciciel wystgpit z propozycja wydania ww. nieruchomosci w trybie art. 18 ust. le
specustawy drogowej.

Pismem nr ZN.6822.25.00043.2019 z dnia 04.06.2021r. Urzad Miejski w Lublincu
poinformowat, ze prace budowlane dot. zadania pn. : ,, Przebudowa nawierzchni ul. Kochanowskiego
— poprawa bezpieczenstwa” na dziatce 1270/31 o pow. 0,0220 ha zostaty rozpoczete z dniem
przekazania placu budowy wykonawcy tj. 17.09.2020 roku, a poprzedni wiasciciel nie wystgpit z
propozycjg wydania ww. nieruchomosci w trybie art.18 ust. 1e o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej. Ponadto poinformowano iz na okolicznos¢ wydania nieruchomosci od bytych wiascicieli
nie byty sporzadzane zadne dokumenty.

W powyzszym stanie rzeczy stwierdzi¢ nalezy, iz nie zachodzg przestanki do powiekszenia
naleznego odszkodowania o 5%.

W dniu 23 lipca 2021 r. postanowieniem nr WGM.683.0047.2019 zawieszono z urzedu
postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ oznaczong jako dziatka o nr
1270/31.

Pismem nr WGM.683.0047.2019 z dnia 20 lutego 2023 r. tut. organ poprosit o wskazanie
adresow zamieszkania wszystkich wtascicieli nieruchomosci gruntowej, okreslonej w ksiedze
wieczystej.

Pismem nr WGM.683.0047.2019 z dnia 15 maja 2023 r. tutejszy organ poprosit o wskazanie
adresow zamieszkania pozostatych spadkobiercéw po zmartym Panie Jézefie Fronczku.

Postanowieniem nr WGM.683.0047.2019 z dnia 15 marca 2024 r. tut. organ podjat
postepowanie zawieszone postepowaniem Starosty Lublinieckiego z dnia 23 lipca 2021 r.

W dniu 22 kwietnia 2024 r. pismem nr WGM.683.0047.2019 tut. organ zawiadomit strony
postepowania, ze w terminie 7 dni od dnia doreczenia niniejszego zawiadomienia istnieje mozliwosé
zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie , co do zebranych dowoddéw i materiatéw.
Jednoczesnie poinformowano, ze w zwigzku z ww. terminem mozliwosci zapoznania sie z aktami
sprawy, wypowiedzenia co do zebranych dowoddéw oraz zamiarze wszczecia postepowania
administracyjnego , wskazano termin zatatwienia sprawy tj. 31 grudnia 2024 r.

Wysokos¢ odszkodowania w przedmiotowej sprawie organ ustalit na podstawie operatu
szacunkowego sporzgdzonego na zlecenie Starosty Lublinieckiego w dniu 25 marca 2024 r. przez
rzeczoznawce majgtkowego Kazimierza Dtubate (nr uprawnien zawodowych 193).

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, wyboru wtasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie



miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Stosownie do art. 134 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podstawe ustalenia
wysokosci odszkodowania stanowi warto$é rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu rynkowej
wartosci nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Na podstawie przedtozonego operatu stwierdza sie, ze nieruchomos$é gruntowa o nr 1270/31
potozona jest w posredniej czesci Lublinca, w s3gsiedztwie istniejacych i projektowanych terendéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych. Nieruchomos¢ stanowi fragment przebiegu drogi
gminnej — ulicy Kochanowskiego. Ksztatt dziatki zblizony do prostokata, konfiguracja wskazuje na jej
funkcje komunikacyjng. Teren dziatki ptaski. Na dziedn wydania decyzji Starosty Lublinieckiego nr
1/2019 sygn. akt WB.6740.1.1.2019 z dnia 23 sierpnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny objeta byta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg nr 775/LVIII/2010 Rady Miasta Lubliniec
z dnia 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w pdétnocno — zachodniej czesci miasta Lublinca obejmujacego
dzielnice Stebléw, zgodnie z ktérym znajdowata sie na obszarze oznaczonym symbolem 91. KDd —
droga dojazdowa.

Wycena nieruchomosci zostata sporzadzona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
metoda korygowania ceny $redniej. Do zaptaty ustalonego odszkodowania 11 506,00 zt (stownie:
jedenascie tysiecy pieéset sze$¢ ztotych 00/100) dla : Pani (udziat 90/800 tj.1 294, 43
zt, stownie: jeden tysigc dwiescie dziewieédziesiagt cztery ztote 43/100 ), Pani (udziat
90/800 tj. 1 294,42 zt , stownie : jeden tysigc dwiescie dziewieddziesigt cztery ztote 42/100) oraz
ztozenia na okres 10 lat kwoty po zmartym Panu Jézefie Fronczk ( ewentualnie Jézef Fronczyk, Jozef
Fronczek , tj. 8917,15 zt, stownie : osiem tysiecy dziewieéset siedemnascie ztotych 15/100) :
zobowigzany jest Burmistrz Miasta Lublinca, poniewaz dziatka nr 1270/31, na mapie 3, obreb Stebléow
stanowi czes¢ drogi publicznej gminnej i stata sie wtasnosciag Gminy Lubliniec.

Z zebranych przez tutejszy organ dokumentéw wynika, ze Pan Jézef Fronczk (ewentualnie
Jozef Fronczyk, Jozef Fronczek) posiadajgcy udziat 620/800 w ww. nieruchomosci nie zyje.

Na podstawie zgromadzonych dokumentdw i zebranych informacji nie mozna ustali¢ oséb,
ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

W zwigzku z czym 22 kwietnia 2024r., Starosta Lubliniecki poprzez publiczne ogtoszenie
zawiadomit o zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
odszkodowania za nieruchomos$¢ przeznaczong na inwestycje drogowg pn. ,, Rozbudowa drogi
gminnej ulicy Kochanowskiego oraz ulic tgczacych ul. Kochanowskiego i Oleskg w Lublincu wraz z
przebudowg i rozbudowa kanalizacji deszczowej oraz rozbudowg oswietlenia drogowego”,
jednoczesnie informujac, ze w terminie dwoch miesiecy od dnia publikacji ogtoszenia mogg sie
zgtasza¢ do Starostwa Powiatowego w Lublincu osoby, ktdrym przystugujg prawa rzeczowe
(spadkobiercy) po ww. zmartych w celu przedstawienia swoich praw do nieruchomosci objetej
postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres dwdch miesiecy na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Lublificu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Lublincu przy ul. Paderewskiego 5 , 42-700 Lubliniec , na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Lublincu www.lubliniec.straostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Lublincu.

W okresie dwdch miesiecy od dnia publikacji powyzszego ogtoszenia nie zgtosita sie zadna
osoba, aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

W dniu 23 lipca 2024 roku tutejszy organ poprzez publiczne ogtoszenie zawiadomit o
wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢
przeznaczong na inwestycje drogowa pn. Rozbudowa drogi gminnej ulicy Kochanowskiego oraz ulic
taczacych ul. Kochanowskiego i Oleskg w Lublincu wraz z przebudowg i rozbudowg kanalizacji
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deszczowej oraz rozbudowg oswietlenia drogowego”, jednoczesnie informujac, ze w terminie 14 dni
od dnia publikacji ogtoszenia mogg sie zgtasza¢ do Starostwa Powiatowego w Lublincu osoby, ktérym
przystugujg prawa rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartym w celu przedstawienia swoich praw do
nieruchomosci objetej postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres 14 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lublifcu
przy ul. Paderewskiego 5, 42-700 Lubliniec , na stronie internetowe] Starostwa Powiatowego w
Lublincu www.lubliniec.straostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Lublincu.

W okresie 14 dni od dnia publikacji powyiszego ogtoszenia nie zglosita sie zadna
osoba, aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

W zwigzku z czym kwota odszkodowania w czesci 620/800 podlega ztozeniu do depozytu
sgdowego na okres 10 lat. Ztozenie do depozytu nastepuje w sadzie rejonowym w trybie
postepowania nieprocesowego zgodnie z art. 692 -693 Kodeks Postepowania Cywilnego — Dz. U. z
2023 r. p0z.1550 ze zm.

Odszkodowanie, o ktérym mowa ww. decyzji podlega waloryzacji na dziern wyptaty, wedtug
zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysoko$¢ odszkodowania, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 4a, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktédrym
nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie
naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Uznajac, ze wycena zostata dokonana zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa, postanowiono przyjac jg jako wtasciwg do okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 23 specustawy drogowej, w zwigzku z art. 132 ust. 5 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, do zaptaty ustalonego odszkodowania zobowigzany jest Burmistrz
Miasta Lubliniec.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1 i 2 , 127a, art. 129 § 1 i 2 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia za posrednictwem
Starosty Lublinieckiego odwotania do Wojewody Slaskiego w Katowicach w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

Signed by /
Podpisano przez:

Jolanta lwona
Grabinska

POWIAT
LUBLINIECKI
Date / Data: 2024-
09-03 13:46

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
2111).
Otrzymuja adresaci wymienieni w rozdzielniku, ktéry pozostaje w aktach sprawy.
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