Starosta Lubliniecki Lubliniec, dnia 14 lipca 2023 r.

Znak sprawy: WGM.683.0037.2019

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 4g art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczego6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 162), art.
130 ust. 2, art. 132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a, art.133 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. 22023 r., poz. 344 ze zm.), art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) w zwiazku z decyzja Starosty Lublinieckiego polegajaca
na Rozbudowie drogi gminnej ulicy Kochanowskiego oraz ulic lgczqcych ul. Kochanowskiego i Oleskq w Lubliricu
wraz z przebudowq i rozbudowq kanalizacji deszczowej oraz rozbudowq oswietlenia drogowego

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 2696,00 z1 (stownie: dwa tysiace szes¢set dziewiecdziesiat sze$¢ zlotych
00/100) za nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka o nr 1232/19, na mapie 3, obreb Stebléw, o powierzchni
0,0047 ha, powstalej wyniku podzialu dzialki 452/19, ktora z dniem 24 wrze$nia 2019 roku z mocy prawa
stata si¢ wlasnoscig Gminy Lubliniec.

2. Odmowi¢ powigkszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt 1 o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomosci opisanej w pkt 1.

3. Zobowigza¢ Burmistrza Miasta Lubliniec do zlozenia na okres 10 lat, do depozytu sagdowego w terminie 14
dni od dnia , w ktérym decyzja o odszkodowaniu stanie si¢ ostateczna, wysokosci odszkodowania ustalonego
w pkt.1.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust.l podlega waloryzacji na dzien jego zaplaty, wedlug zasad
obowigzujacych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Uzasadnienie

Decyzja Starosta Lubliniecki zezwolit narealizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa drogi gminnej ulicy
Kochanowskiego oraz ulic tgczqcych ul. Kochanowskiego i Oleskg w Lublincu wraz z przebudowq i rozbudowg
kanalizacji deszczowej oraz rozbudowg oswietlenia drogowego”, powyzsza decyzja stala si¢ ostateczna 24
wrzesnia 2019 roku i z tym dniem — stosownie do art.12 ust.4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o
szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, nieruchomo$¢ stata si¢
wlasnoscig Gminy Lubliniec.

W tej sprawie zostata wydana decyzja Starosty Lublinieckiego o odszkodowanie nr WGM.683.0037.2019
W dniu 14 grudnia 2020r., od ktorej pismem z dnia 22 grudnia 2020 r. odwolata si¢ Gmina Lubliniec. Decyzja
nr IFVIIL.7581.1.18.2021 z dnia 25 czerwca 2021 roku Wojewoda Slaski uchylit w catosci decyzje Starosty
Lublinieckiego i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

Stosownie do art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (zwanej dalej specustawg drogowa) decyzje ustalajagca wysoko$¢ odszkodowania
za nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktory wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Na podstawie art. 12 ust.5 do ustalenia wysokos$ci i wyptacenia odszkodowania, o ktérym
mowa W ust.4a, stosuje si¢ odpowiednio przepisy 0 gospodarce nieruchomos$ciami, z zastrzezeniem art.18.

Do ustalenia wartosci nieruchomo$ci majg zastosowania odpowiednio przepisy o gospodarce
nieruchomosciami.

Stosownie do art.132 ust.l a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami
w sprawach, w ktorych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

W zwiagzku z brakiem wylonienia rzeczoznawcy majatkowego, tutejszy organ w dniu 27 maja 2022r.
poinformowal strony o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 30 grudnia 2022r. Informacja ta byta
podyktowana niemoznoscig dotrzymania wczesniejszego terminu, ze wzgledu na ztozenie kolejnego zapytania



ofertowego skierowanego do rzeczoznawcow majatkowych, ktore zakonczylo si¢ wylonieniem wykonawcy
zobowigzanego do sporzadzenia operatu szacunkowego.

Pismem WGM.683.0037.2019 z dnia 07 grudnia 2022 r. tutejszy organ poinformowal strony
0 przedtuzeniu zatatwienia sprawy do dnia 30 czerwca 2023 r., ze wzgledu na weryfikacj¢ zlozonego nowego
operatu szacunkowego wyceny nieruchomos$ci oraz wszechstronnego wyjasnienia okoliczno$ci przedmiotowej
sprawy, a takze umozliwit w terminie 30 dni od dnia doreczenia ww. pisma wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow i materiatdw oraz zgloszonych zadan zgodnie z art.10 §1 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2023 r. poz.775 ze zm.).

Wysokos¢ odszkodowania w przedmiotowej sprawie organ ustalit na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na zlecenie Starosty Lublinieckiego w dniu 22 wrzesnia 2022 r. przez rzeczoznawce majatkowego
Pana Krzysztofa Walko (nr uprawnien zawodowych 5927).

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami w zwigzku
z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, wyboru wlasciwego podejécia oraz metody
i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Stosownie do art. 134 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podstawe ustalenia wysoko$ci
odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okresleniu rynkowej warto$ci nieruchomosci
uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz
aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosci. Na podstawie przedtozonego operatu stwierdza sig, ze jest
to nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana stanowigca teren pobocza drogi. Obszar lokalizacji przedmiotowej
nieruchomosci posiada dostgp do ul. J. Kochanowskiego stanowiacej droge dojazdowa o nawierzchni asfaltowe;.
Droga o s$rednim znaczeniu komunikacyjnym dla miasta. Wielko§¢ i ksztalt nieruchomo$ci zwigzana jest
z jej aktualnym przeznaczeniem na realizacje inwestycji drogowej. Teren ptaski. W otoczeniu nieruchomosci
wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Potozenie w odlegltosci ok. 2 km od centrum miasta.
W sasiedztwie zabudowania sakralne. W otoczeniu nieruchomos$ci wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, sie¢
kanalizacyjna, sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa. Dla terenu lokalizacji przedmiotu wyceny obowigzuje uchwata
nr 775/LVIII/2010 Rady Miasta Lubliniec z dnia 19 pazdziernika 2010 roku, w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poinocno-zachodniej czeSci miasta Lublinca
obejmujgcego dzielnicg Steblow, zgodnie z ktéorym obszar lokalizacji przedmiotu wyceny oznaczony jest
symbolem 91.KDd - droga dojazdowa.

Wyceny dokonano w podejsciu poréwnawczym, metoda poréwnania parami. W podejs$ciu poréwnawczym
zaktada si¢, ze wartos¢ nieruchomos$ci wycenianej rowna jest cenie, ktora zostata uzyskana za nieruchomosci
podobne bedace przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
uznajgc, ze wycena zostala dokonana zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,
a w szczegolnosci z §36 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego, postanowiono przyjac jg jako wlasciwg odnosnie okreslenia
warto$ci przedmiotowej nieruchomosci.

W oparciu o zebrane w sprawie dokumenty tutejszy organ ustalit, ze Panstwo Agnieszka i Franciszek
Szymscy nie zyja. W odpowiedzi na pismo WGM.683.0037.2019 z dnia 5 kwietnia 2023r. Sad Rejonowy
w Lublincu I Wydzial Cywilny w dniu 14 kwietnia 2023r. poinformowat, Zze po zmartych Panstwie Agnieszce
i Franciszku Szymskich nie toczylo si¢ postgpowanie o stwierdzeniu nabycia spadku. W zwiazku z czym 16 maja
2023 r. Starosta Lubliniecki poprzez publiczne ogloszenie zawiadomil o wszczgciu postgpowania
administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢ przeznacza na inwestycje drogowa
pn.,,Rozbudowa drogi gminnej ulicy Kochanowskiego oraz ulic lgczacych ul. Kochanowskiego i Oleska
w Lublincu wraz z przebudowa i rozbudowa kanalizacji deszczowej oraz rozbudowg o$wietlenia drogowego”,
jednoczes$nie informujgc, ze w terminie dwoch tygodni od dnia publikacji ogloszenia moga si¢ zgtasza¢ do
Starostwa Powiatowego w Lublincu osoby , ktérym przystuguja prawa rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartych
w celu przedstawienia swoich praw do nieruchomosci objgtej postepowaniem.

Ogloszenie zostalo wywieszone na okres dwoch tygodni na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lublincu
przy ul. Paderewskiego 5, 42-700 Lubliniec, na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Lublincu
www.lubliniec.starsotwo.gov.pl, ~w  Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa  Powiatowego
www. lubliniec.starsotwo.bip.ino.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznie Urzedu Miejskiego w Lublincu.

W okresie dwoch tygodni od dnia publikacji powyzszego ogloszenia nie zglosila si¢ zadna osoba,
aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

W zwigzku z czym kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sgdowego na okres 10 lat.
Ztozenie do depozytu nastepuje w sgdzie rejonowym w trybie postgpowania nieprocesowego zgodnie z art.692-693
Kodeks Postepowania Cywilnego — Dz. U. z 2021 r poz.1805 ze zm.



http://www.lubliniec.starsotwo.gov.pl/
http://www.lubliniec.starsotwo.bip.ino.pl/

Odszkodowanie, o ktorym mowa ww. decyzji podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedlug zasad
obowigzujacych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

W dniu 30 czerwca 2023 r. tutejszy organ poinformowat strong, ze w zwigzku z analizg zgromadzonych
dokumentow majacych na celu zakonczenie postgpowania przedtuza termin do dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w art. 12 ust. 4a,
ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
przez organ pierwszej instancji oraz wedlug jej warto$ci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomos$ci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez
uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ nakladéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania
decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127a, art. 129 § 1 i 2 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, od niniejszej
decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia za posrednictwem Starosty Lublinieckiego odwotania do Wojewody
Slaskiego w Katowicach w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem dorg¢czenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania.
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