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Na podstawie:

1. art. 38 w zwiazku z art. 13 i art. 37 ust | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogéciami
(Dz.U.z2015r, poz. 782),

2. §3,§6, § 24 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzegnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowai na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 22014 r., poz. 1490 j.t.),

3. Uchwala nr 236/X1V/2012 Rady Powiatu w Lublificu z dnia 27 czerwea 2012 roku W sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej polozonej w Lublificu przy ulicy Zwirki i Wigury 3, stanowiacej wiasnos¢
Powiatu Lublinieckiego zmieniona uchwata nr 83/V1/2015 Rady Powiatu w Lublificu z dnia 17.06.2015r. zmieniajgcq
uchwalg w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w Lublificu przy ulicy Zwirki i
Wigury 3, stanowigcej wlasno$é Powiatu Lublinieckiego.

4. Uchwala nr 115/VIII/2011 Rady Powiatu w Lublificu z dnia § pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad nabywania,

zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
stanowigcych wlasno§¢ Powiatu Lublinieckiego.

ZARZAD POWIATU W LUBLINCU OGLASZA

PISEMNY PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJrZABUDOWANEJ
OGRANICZONY DO PODMIOTOW PROWADZACYCH DZIALALNOSC W ZAKRESIE
LEASINGU
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Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1, pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. 22011 r. Nr 177 poz. 1054 j.t. z pdzn. zm.).

Nieruchomo$¢ nie jest obciazona dlugami ani nie toczy si¢ zadne postgpowanie w stosunku
do nieruchomosci oraz nie ma przeszkéd prawnych do rozporzadzania nia.

Czg$¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 08 wrzesnia 2015 roku o godz. 11.00 w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Lublificu przy ul. Paderewskiego 7, I pigtro, sala posiedzen nr 28.




Tryb przetargu pisemnego ograniczonego ma na celu wylonienie Nabywcy, ktory po wyborze jego
oferty zawrze z Powiatem nastepujace umowy:
- Umowg Sprzedazy na podstawie ktérej, Nabywca kupi od Powiatu Przedmiot Przetargu, zwang

Umowg Sprzedazy,

- Umowg Leasingu Operacyjnego, na podstawie ktérej Nabywca wyleasinguje Powiatowi Przedmiot
Przetargu (budynek), zwang Umowa leasingu operacyj nego,

- Umowg Dzierzawy, na podstawie ktérej Nabywca wydzierzawi Powiatowi Przedmiot Przetargu
(grunt), zwang Umowg Dzierzawy.

- Przedwstepng Umowe Sprzedazy Przedmiotu Przetargu ( zwang dalej Umowg Przedwstepng ), na
podstawie ktorej Nabywca zobowiaze si¢ sprzedaé Powiatowi prawo wlasnosci do Przedmiotu
Przetargu po zakonczeniu trwania Umowy Leasingu Operacyjnego i Umowy Dzierzawy za cene
odpowiadajaca Cenie wynikajacej z Umowy Sprzedazy oraz rozliczen wynikajacych z Umowy
Leasingu Operacyjnego oraz Umowy Dzierzawy.

Powiat uzasadnia, ze zastosowanie trybu przetargu pisemnego ograniczonego ma na celu zapewnienie
bezpieczenistwa transakcji oraz jej skutecznej realizacji, w szczegblnosci w kontekécie wartogei
przeprowadzanej transakeji. Potencjalne ogloszenie upadiosci instytucii finansowej ma bowiem donioste
reperkusje w odniesieniu do wszelkich zawartych przez nig uméw z Powiatem. Nalezy mie¢ rowniez
na wzgledzie fakt, ze umowa leasingu zwrotnego to transakcja zawierana przez Powiat na okres 10 lat, a
zatem finansujacy powinien mie¢ stabilng pozycje na rynku, a kontynuowanie jego dzialalnosci nie
powinno by¢ zagrozone zadnymi przestankami.

Zasadno$¢ ograniczenia kregu osob, ktére moga przystapi¢ do przetargu wynika przede wszystkim z
troski o zapewnienie bezpieczefistwa transakcji oraz jej skutecznej realizacji, w szczegblnosci w
kontekscie wartodci przeprowadzanej transakcji. Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, ze charakter
planowanej transakcji decyduje o koniecznosci posiadania dogwiadczenia przez oferentéw w przedmiocie
leasingu lub dzierzawy oraz posiadania wystarczajacego do$wiadczenia przez oferentéw w zarzadzaniu
nieruchomosciami wiasnymi przeznaczonymi na najem lub dzierzawe. Intencjq organizatora przetargu nie
jest wylacznie sprzedaz nieruchomosci, ktére sa Przedmiotem Przetargu lecz réwniez ich leasing oraz
dzierzawa jak rowniez zagwarantowanie sobie mozliwosci nabycia Przedmiotu Przetargu po zakonczeniu
trwania umowy leasingu operacyjnego oraz umowy dzierzawy .

Stad tez przetarg ograniczono do podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w zakresie leasingu
(oznaczong, stosownie do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz.U. z 2007r. Nr 251, poz. 1885 z pdzn. zm.), jako
prowadzenie dzialalnosci zwiazanej z obstugg rynku nieruchomosci w zakresie kupna i sprzedazy
nieruchomosci na wlasny rachunek oraz wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi).

Warunki przetargu:

1. Uczestnicy przetargu zobowiazani s ztozy¢ dwie zaklejone koperty uniemozliwiajace identyfikacje
oferenta — w kancelarii Starostwa Powiatowego w Lublificu, pok. nr 6, w terminie
do dnia 01 wrze$nia 2015 r. do godz. 11.30.

2. Koperta nr 1 z napisem ,,Dokumenty potwierdzajace uprawnienia do uczestnictwa w przetargu na
sprzedaz nieruchomosci zabudowanej ograniczony do podmiotéw prowadzacych dzialalno$¢ w



zakresie leasingu” winna  zawieraé dokumenty potwierdzajace, ze podmiot skladajacy oferte w
przetargu spefnia nastgpujace kryteria:

a)
b)

Jest spotka kapitatowa,

prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie leasingu (oznaczong stosownie do Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD)
(Dz.U. z 2007r. Nr 251, poz. 1885 z pozn. zm.), jako prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
z obstuga rynku nieruchomosci w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomo$ci na wlasny rachunek
oraz wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi).

- Koperta nr 2 z napisem ,Przetarg na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej ograniczony do

podmiotéw prowadzacych dziatalnosé w zakresie leasingu » winna zawieraé ofert¢ przetargowa.
Oferta przetargowa winna zawierac:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

i)
i)

k)

nazwe i siedzib¢ Oferenta, numer NIP, aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub z

innego wiasciwego rejestru w przypadku podmiotéw polskich; w przypadku cudzoziemcow — w

mysl ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z

2014 r. poz. 1380) — przettumaczone przez thumacza przysieglego odpisy dokumentéw. Aktualny

odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego rejestru winien by¢ wydany w ciggu 3

ostatnich miesigcy;

odpis umowy/ odpis statutu Oferenta,

odpis ksiggi udziatéw/akcyjnej (w odniesieniu do akcji imiennych) Oferenta,

oswiadczenie 0sob uprawnionych do reprezentacji Oferenta w przedmiocie statusu Oferenta jako

cudzoziemca w rozumieniu przepiséw ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

(Dz.U. 22014 r. poz. 1380)

odpisy uchwal organéw Oferenta 0 wyrazeniu zgody na nabycie przez Oferenta Przedmiotu

Przetargu (o ile jest wymagana na podstawie obowiazujacych przepisow prawa badz

dokumentéw korporacyjnych Oferenta),

informacj¢ o prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarczej, informacj¢ o zrealizowanych

w Polsce lub poza granicami kraju projektach inwestycyjnych wiasnych lub z podmiotami

powigzanymi, w zakresie objetym przetargiem,

inne dokumenty potwierdzajace spelnienie kryteriow udziatu w przetargu,

numer konta bankowego, na ktére zostanie zwrécone wadium w przypadku gdy jego oferta nie

zostanie wybrana.

date sporzadzenia oferty,

oswiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen,

formularz Ofertowy, stanowiacy Zalacznik nr 1 do ogloszenia o pisemnym przetargu

ograniczonym, zawierajacy:

— wskazanie proponowanej ceny nabycia Przedmiotu Przetargu (wyzszej od ceny
wywolawczej co najmniej o 1,00 zi) wraz z zobowiazaniem do zaplaty tej ceny w terminie
nie pézniejszym niz dzien przed podpisaniem umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu
Przetargu,

— warunki finansowe ( wysoko$¢ marz ), na ktérych Oferent zobowiazuje si¢ zawrze¢ Umowe
Leasingu Operacyjnego budynku oraz Umowe Dzierzawy gruntu, w zwiazku z nabyciem
Przedmiotu Przetargu.



I) Zestawienie i sume kosztow, jakie korzystajacy i dzierzawca bedzie musial ponies¢ w toku
realizacji uméw Leasingu Operacyjnego budynku i Dzierzawy gruntu oraz Przedwstepnej
Umowy Sprzedazy Przedmiotu Przetargu:
=z tytulu Umowy Leasingu Operacyjnego: oplata wstepna ( nie wigksza niz 30% wartosci
Przedmiotu Umowy Leasingu Operacyjnego), raty leasingu (kwota gléwna plus odsetki),
oplata koficowa, wplaty na poczet oplaty konicowe;j ( depozyt gwarancyjny na poczet ceny
nabycia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego),

=  z tytulu Umowy Dzierzawy: czynsz dzierzawny ( kwota gléwna plus odsetki ), oplata
koncowa, wplaty na poczet oplaty koricowej ( depozyt gwarancyjny na poczet ceny nabycia
Przedmiotu Dzierzawy),

— 2z tytulu Przedwstepnej Umowy Sprzedazy Przedmiotu Przetargu: cena nabycia Przedmiotu
Przetargu, ktéra bedzie wynika¢é z Umowy Leasingu Operacyjnego oraz Umowy
Dzierzawy.

m) harmonogram wszystkich oplat z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego oraz z tytulu Umowy
Dzierzawy.

n) wzér Umowy Leasingu Operacyjnego budynku. Postanowienia zawarte we wzorze Umowy
Leasingu Operacyjnego muszq byé¢ zgodne z warunkami okreslonymi ~ w Dodatkowych
warunkach przetargu, stanowiacych Zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu,

0) wzor Umowy Dzierzawy gruntu. Postanowienia zawarte we wzorze Umowy Dzierzawy musza
by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w Dodatkowych warunkach przetargu, stanowigcych
Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu,

p) wzbr Przedwstgpnej umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu. Postanowienia zawarte we wzorze
Umowy Dzierzawy musza by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w Dodatkowych warunkach
przetargu, stanowigcych Zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu.

q) dowdd wniesienia wadium. Dowodem wniesienia wadium jest potwierdzenie z banku.

. Oferta i wszystkie o$wiadczenia zalaczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta lub osoby

przez niego upowaznione.

. W przypadku udzielenia upowaznienia przez Oferenta dla pelnomocnika nalezy dolaczy¢

pelnomocnictwo udzielone przez osoby upowaznione do reprezentacji Oferenta. Pelnomocnictwo
wymaga formy pisemnej poswiadczonej notarialnie.

- Cena i koszty podane w Formularzu Ofertowym musza by¢ wyrazone w zlotych polskich (PLN)

(nalezy poda¢ do dwéch miejsc po przecinku).

. Przystgpujacy do przetargu zobowiazani sg do wptacenia w terminie do dnia 01 wrze$nia 2015 roku

wadium na konto Starostwa Powiatowego w Lublificu nr 88 1020 1664 0000 3702 0190 9332
prowadzone w Banku PKO BP. Datg dokonania wplaty wadium jest data uznania rachunku
bankowego Powiatu.

- O wysokosci proponowanej ceny nabycia Przedmiotu Przetargu decydujg uczestnicy przetargu, z tym

ze proponowana cena nabycia Przedmiotu Przetargu winna byé wyzsza od ceny wywolawczej
Przedmiotu Przetargu co najmniej o 1 zi. Przetarg uwaza si¢ za zakonficzony wynikiem negatywnym,
jezeli zaden z uczestnikow Przedmiotu Przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od ceny wywolawczej
co najmniej o 1 zl.

. Otwarcie ofert i ich ocena formalna sg jawne — odbedzie si¢ w siedzibie Powiatu przy

ul. Paderewskiego 7, w dniu 08 wrzesnia 2015r., 0 godz. 11.00 w pokoju 28.



10. Komisja przetargowa wywiesi dnia 07 wrze$nia 2015r. na tablicy ogloszef w siedzibie Powiatu liste
oferentow zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu .

I1.Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty biorac pod uwage ceng nabycia
Przedmiotu Przetargu oraz warunki finansowe (marzg), jakie korzystajacy i dzierzawca bedzie musiat
ponies¢ w toku realizacji Umowy Leasingu Operacyjnego i Umowy Dzierzawy oraz pozostale
warunki zawarte w ogloszeniu o przetargu lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

12. Wybo6r oferty dokonany zostanie na podstawie ponizszych kryteriow:

Kryterium Waga kryterium Liczba punktow

Cena nabycia
1 Przedmiotu 0.30 (cena nabycia Przedmiotu Przetargu-optata

Przetargu - oplata wstepna)/(0,7x cena wywotawcza) x 0,30 x 100
wstepna

2 Wysokos¢ marzy* 0,70 (wskaznik 0,02)/(oferowana marza) x 0,70 x 100

* srednia wazona liczona wedlug wzoru:

cena nabycia Przedmiotu cena nabycia
Leas Oper: o . 2 , Przadmiotu Dzierzawy = g
e ; :?:m x wysokoéci marzy dla umowy leasingu operacyjnego budynku + cm: = x wysokof€ marty dla umowy dzierzawy gruntu
Przedmiotu Przetargu Przedmiotu Przetargu

13.,,Podstawa obliczenia rat leasingowych i czynszu dzierzawnego” jest cena nabycia Przedmiotu
Przetargu.

14. Najkorzystniejsza oferta bedzie ta, ktéra zgromadzi najwiecej punktéw (suma punktéw z obu
powyzszych kryteriow).

15. Wybér oferty stanowi akceptacje warunkéw zalaczonych wzoréw uméw.

16. Powiat Lubliniecki ma prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert .

17. Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
Przedmiotu Przetargu.

21. Oferentowi, ktérego oferta nie zostala wybrana, wadium zostanie wyplacone niezwlocznie po
zamknigciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania przetargu,
zamknigcia przetargu, uniewaznienia przetargu lub zakofczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Oferent winien poda¢ numer konta bankowego, na ktére zostanie zwrécone wadium w przypadku gdy
jego oferta nie zostanie wybrana.

22. Powiat Lubliniecki zawiadomi Oferenta ustalonego jako Nabywca Przedmiotu Przetargu o miejscu
i terminie zawarcia Umowy Sprzedazy Przedmiotu Przetargu nie poZniej niz w ciagu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu. W dniu zawarcia Umowy Sprzedazy Przedmiotu Przetargu zostanie
zawarta Umowa Leasingu Operacyjnego i Umowa Dzierzawy . Umowy zostang zawarte w formie
aktu notarialnego.

23. W przypadku nieprzystapienia Nabywcy do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy Przedmiotu
Przetargu, tj. niestawienia si¢ w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wptaty ceny
sprzedazy Przedmiotu Przetargu do dnia poprzedzajacego dzien wyznaczony jako dzien zawarcia
umowy, Powiat moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.



24.

28.

26.

27

28.

29.

30.

31.

32,

33.

34.
35.

36.

37.

Umowa Sprzedazy bedzie zawierala postanowienie, ze posiadanie Przedmiotu Przetargu pozostaje
przy Powiecie Lublinieckim na podstawie Umowy Leasingu Operacyjne go i Umowy Dzierzawy.
Umowa Przedwstepna bedzie zawierala postanowienie, ze w przypadku zakonczenia Umowy
Leasingu i Umowy Dzierzawy przed terminem z powodu ich wypowiedzenia przez ktorgkolwiek ze
stron, Nabywca bedzie zobowiazany, na zadanie Powiatu Lublinieckiego do zawarcia z Powiatem
Umowy Sprzedazy Przedmiotu Przetargu na warunkach okreslonych w Umowie Przedwstepnej
Sprzedazy. Wypowiedzenie uméw przez ktérgkolwiek ze stron przed koricem trwania Umowy
Leasingu oraz Umowy Dzierzawy moze zosta¢é wypowiedziana w przypadkach przewidzianych
bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa i spenia¢ kryteria przewidziane w ustawie o
rachunkowosci.

Powiat Lubliniecki bedzie gromadzit depozyt gwarancyjny w okresie trwania umowy Leasingu
Operacyjnego i Umowy Dzierzawy, ktéry bedzie zaliczony w catosci na poczet ceny wykupu

( nabycia ).

Nieruchomo$¢ bedaca Przedmiotem Przetargu po jej zbyciu bedzie uzywana przez Powiat Lubliniecki
w sposob dotychczasowy. Podstawa prawng uzywania Przedmiotu Przetargu bedzie Umowa Leasingu
Operacyjnego i Umowa Dzierzawy.

Po zakonczeniu Umowy Leasingu Operacyjnego i Umowy Dzierzawy oraz uregulowaniu wszystkich
zobowigzan wynikajacych z tych uméw, na wniosek Powiatu Lublinieckiego wtasno$é Przedmiotu
Przetargu zostanie przeniesiona z powrotem na Powiat, w wykonaniu prawa do wykupu ( nabycia )
Przedmiotu Leasingu i Przedmiotu Dzierzawy od Oferenta, za cene i na warunkach okreslonych w
Umowie Przedwstgpnej Sprzedazy, a takze Umowie Leasingu Operacyjnego i Umowie Dzierzawy.
Koszty sporzadzenia uméw notarialnych oraz oplaty sadowe zwiazane z dokonaniem wpisu

w ksiggach wieczystych ponosi Nabywca. W przypadku koniecznosci zawarcia odrgbnej Umowy
Przedwstepnej, koszty umowy pokrywa Powiat Lubliniecki.

Wersja elektroniczna planu  zagospodarowania przestrzennego dostgpna jest na stronach
internetowych Urzedu Miejskiego w Lublificu pod adresem:
http://www.lubliniec.bip.info.pl/dokument.php?iddok=3366&idmp=74&r=r

Cudzoziemey — w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez.
cudzoziemcow (Dz.U. z 2014r. poz. 1380) — w przypadku wygrania przetargu zobowiazani sa przed
zawarciem Umowy Sprzedazy Przedmiotu Przetargu uzyskaé zgode ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, w przypadku gdy zgoda taka jest wymagana.

Powiat Lubliniecki ma prawo odwolania przetargu z waznych powodow podajac przyczyne
odwolania oraz zmiany warunkéw przetargu po jego ogloszeniu.

W przypadku, gdy dwie oferty zdobeds takaq samg ilo$é punktéw, Nabywca zostanie wyloniony
w trybie o ktérym mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Nabywca przejmuje Przedmiot Przetargu w stanie istniejacym.

Przedmiot Przetargu mozna ogladaé po wezesniejszym uzgodnieniu z Naczelnikiem Wydziatu
Budownictwa i Architektury Starostwa Powiatowego w Lublificu, pod numerem telefonu
34 3510 533.

Szezegblowych informacji zwigzanych ze sprzedaza wyzej opisanej nieruchomosci udziela Wydziat
Gospodarowania Nieruchomosciami Skarbu Panstwa i Gospodarki Mieniem Starostwa Powiatowego
w Lublincu ul. Paderewskiego 7 pok. 26 lub pod nr telefonu 34 3510 510.

Formularz ofertowy stanowi Zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu.




38. Dodatkowe warunki przetargu stanowig Zatgcznik nr 2 do ogloszenia o przetargu.

do pobrania

Zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu - FORMULARZ OFERTOWY

Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu - DODATKOWE WARUNKI PRZETARGU

CZLONEK AARZADU p . WICEST \R()\r A

Marek \\zu{\ tii Tadeusz Konina




